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Sehr geehrte Mitglieder und Mieter,

unsere Generalversammlung konnte in diesem Jahr wieder wie Ublich im Juni
stattfinden. In dieser Mitgliederinformation sind die wichtigsten besprochenen
Themen zum aktuellen Geschehen und zu den laufenden BaumaRnahmen,
welche zur Mitgliederversammlung vorgestellt wurden, enthalten.

In unserem Einleger informieren wir Uber die Méglichkeiten der
sozialrechtlichen Beratung und Unterstitzung durch den VDK. Wenn Sie es
wunschen, organisieren wir eine Informationsveranstaltung zur Vorstellung
der Leistungen durch einen Mitarbeiter des VDK hier bei uns in Penig. Bitte
sprechen Sie uns an.

1. Aufsichtsratswahl

Zu unserer diesjahrigen Mitgliederversammlung war die Aufsichtsratswahl
(alle 4 Jahre) Thema. Unser langjahriges Aufsichtsratsmitglied, Herr Lutz
Stockmann, hat sich nicht wieder zur Wahl gestellt.

Wir danken Herrn Stockmann flr sein Engagement im Aufsichtsrat fir unsere
Genossenschaft und wiinschen ihm vor allem Gesundheit, Gliick und
Wohlergehen.

In den Aufsichtsrat wurden gewahit:

Herr Tilo Mehner, Aufsichtsratsvorsitzender,

Herr André Lippert, Frau Beate Eckstein und Herr Sebastian Frenzel als
neues Mitglied im Aufsichtsrat.

Wir freuen uns auf eine gute und konstruktive Zusammenarbeit.

no-penig.de




Wohnungsgenossenschaft
“eG“ Penig

Pestalozzistralte 7
09322 Penig
~ Telefon 037381 66699-0
Internet: www.wgeno-penig.de

2. Das aktuelle Geschehen

2.1 Montage von Rauchwarnmeldern, Umriisten von Messgeriten

In einigen wenigen Wohnungen sind Rauchwarnmelder oder Messgerate
nachzumontieren. Auf Grund des plétzlichen und unerwarteten Todes von Herrn
Haberkorn sind ggf. vereinbarte Termine nicht wahrgenommen worden. Wir
bitten um lhr Verstandnis, dass einzelne Termine von ista noch nicht abgesagt
oder verschoben worden sind. Sicherlich werden die betreffenden Mieter in den
néchsten Wochen informiert und die Montagetermine nachgeholt.

2.2 Unterjahrige Verbrauchsinformation (UVI)

Als |hr Vermieter sind wir dazu verpflichtet, lhnen monatlich eine
Verbrauchsinformation fir den Verbrauch von Heizung und Warmwasser
zukommen zu lassen. Die neue Heizkostenverordnung (HKVO 2021) schreibt
dies vor. Wir haben fur diese Leistung unseren Dienstleister ista beauftragt.
Hierfiir fallen Kosten von ca. 15,00€ / Wohnung im Jahr an, welche im Rahmen
der Betriebskostenabrechnung umgelegt werden.

Versandkosten fur den Postversand sind in dieser Summe nicht enthalten.

Die |Ista Deutschhand GmbH hat dazu jedem Bewohner ein
Informationsschreiben zugesandt, in welchem ein Freischaltcode fir die
Registrierung auf der Website ista ecotrend enthalten ist. Wenn Sie sich
registriert haben, werden lhnen die monatlichen Verbrauchsinformationen per E-
Mail zugeschickt. Gern helfen wir lhnen bei der Anmeldung, wenn Sie dies allein
nicht leisten konnen.

Wir sind uns dessen bewusst, das sicherlich nicht jedes Mitglied/jeder
Wohnungsnutzer tber ein Smartphone/einen Computer oder eine E-Mail-
Adresse verfugt. FUr diese Mitglieder gibt es die Mdglichkeit die Informationen
per Post von ista ecotrend zu erhalten. Daflr fallen weitere 3,00€/Monat fur
Verpackung und Versand an. Weitere Mdglichkeiten sind, dass Sie sich die
Unterjahrige Verbrauchsinformation monatlich in unserer Geschéaftsstelle
abholen oder Sie verzichten auf die UVI.

Wenn Sie sich nicht bei ista ecotrend anmelden kdnnen, geben Sie uns bitte
Bescheid, damit wir gemal einer der 3 genannten Moglichkeiten verfahren
konnen. Dazu erhalten Sie von uns ein Formular, auf dem Sie lhren Wunsch
vermerken kénnen.

2.3 Fliichtlinge aus der Ukraine

Leider herrscht im Osten Europas ein schrecklicher, sinnloser Krieg.

Wir haben uns bereit erklart, Fltiichtlinge aus der Ukraine aufzunehmen und der
koordinierenden Stelle im Landratsamt (dem GSQ) verschiedene Wohnungen
fir die Unterbringung der Flichtlinge angeboten, jedoch leider keine
Ruckmeldung dazu erhalten.

Vielmehr sind private Helfer auf uns zugekommen, um Verwandten/Bekannten
aus der Ukraine eine Unterkunft zu besorgen. Zurzeit haben wir 2 Wohnungen
in der FeldstraRe 3 an Flichtlinge vermietet. Das sind eine Mutti mit 3 Kindern
und deren GroReltern.

Die Wohnungen haben wir aus Spenden bei Wohnungsauflésungen maébliert und
mit gebrauchtem/gut erhaltenem Inventar bestlckt.

2.4 Steigende Betriebskosten

Ein weiteres akutes Thema, welches uns derzeit beschéaftigt sind die rasant
steigenden Betriebskosten. Fir die Grunanlagenpflege, den Winterdienst und
die Hausreinigung liegen uns schon Preisanpassungen aller Dienstleister vor.
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Im Bereich Heizung und Strom haben wir fur alle Objekte mit Gas-Zentralheizung gtiltige Vertrage
mit eins Energie mit einer Laufzeit bis Ende 2023.

Fir die Gber Contracting versorgten Objekte haben wir Vertrage mit einer Preisgleitklausel welche
an Energiepreisindizes gekoppelt sind. Hier liegen jedoch auch noch keine Preisanpassungen vor.
Inwieweit diese Vertrdge bei Versorgungsengpéssen weiter Bestand haben, kann jedoch nicht
prognostiziert werden. Im Rahmen der nachsten Betriebskostenabrechnung werden wir
entsprechend dem dann aktuellen Kenntnisstand eine Anpassung der Betriebskostenvorauszahlung
vornehmen mussen.

3. laufende BaumaRnahmen:

3.1 Riickbau des Gebaudes Robert-Koch-Str. 24-30

In der Gebaudefassade briiten verschiedene geschiitzte Vogelarten (Stare, Mauersegler, Sperlinge
und vermutlich Fledermause). Aus diesem Grund wurden die Abbrucharbeiten unterbrochen und
von der unteren Naturschutzbehdrde mit einem Baustopp belegt.

Der Baustopp dauert mindestens bis 30. August 2022 an. Dann priift ein Artenschutzgutachter den
Baukorper erneut auf Brutstatten.

In diesem Zusammenhang miussen wir Ersatzbrutplatze schaffen, so dass in den nachsten Wochen
an einigen ausgewahlten, mit einem Artenschutzgutachter abgestimmten Geb&uden Nistkasten

eren.

Rickbau Robert-Koch-Str. 24-30

3.2 Erneuerung der Treppenanlagen zu den Hauseingangen Tauschaer Weg 11 und 13
Durch die Firma Theuer werden die Treppenanlagen zu den Hauseingangen der Gebaude
Tauschaer Weg 11 und 13 erneuert. In diesem Zusammenhang hat die Stadt Penig die
Ausbesserung des beschadigten Pflasters des FuBweges vor dem Gebaude Tauscher Weg 11 bei
der Firma Theuer mit beauftragt.

Seite 3



3.3 Wohnungsausbau zur Neuvermietung

Insgesamt haben wir in diesem Jahr bereits 29 Wohnungen an neue Mieter Ubergeben. Seit Januar 2022
wurden bisher 32 Wohnungsvergaben beschlossen.

Nach wie vor ist ein Grof3teil der neu zu vermietenden Wohnungen umfangreich zu modernisieren. Die
steigenden Baukosten machen uns dabei groRe Sorgen. Fur die Elekiroarbeiten konnten wir mit der Firma
Elektra Festpreise pro Wohnung vereinbaren.

Ob diese bei den stetig steigenden Materialkosten jedoch lange Bestand haben werden, bleibt abzuwarten.
Die stark steigenden Materialkosten betreffen jedoch alle Gewerke, so dass wir fir die Wohnungsausbauten
in diesem Jahr mit ca. 12 % Mehrkosten im Vergleich zum vergangen Jahr rechnen missen. Zusatzlich zu
den Kostensteigerungen missen wir uns zunehmend mit Kapazitats- und Lieferengpassen
auseinandersetzen. Wir mussten in diesem Jahr schon 3 Wohnungen ohne Innenttiren an die neuen Mieter
Ubergeben. Zur Zeit sind Lieferzeiten fiir Tlren von 4 Monaten an der Tagesordnung.

3.4 Erneuerung der Heizungsanlage im Gebdude Feldstralle 24-26-28

Durch die Firma Béhme wurden die defekten Thermen erneuert, die 4 Thermen wurden durch 2 Stiick
ersetzt. Die Kosten fur die Heizungserneuerung betragen ca. 17,5 T EUR.

Das sind ca. 30 % Mehrkosten die wir aufwenden muissen, im Vergleich zur Heizung die wir Ende 2020 in
der Feldstrafle 30-32-34 durch die Firma B&hme einbauen liellen.

4. MaBRnahmen die noch bis Ende des Jahres umgesetzt werden sollen

. Im Gebdude Johann-Sebastian-Bach-Str. 21 werden wir im Erdgeschoss links eine
behindertengerechte Wohnung ausbauen. Voraussichtlich erhalten wir, bzw. der neue Mieter
Fordermittel von der SAB fir den Wohnungsausbau. Auch von der Pflegekasse werden 4 T EUR erwartet.
Diese Mittel sollen fiir den Anbau eines Liftes am Giebel als Zugang zur Wohnung verwendet werden. Die
Wohnung soll im Herbst bezugsfertig sein.

. Im Gebaude Meischner Str. 59-61-63 wird eine groBe 5-Raum-Wohnung im 3.0G der
Meischner Str. 59/61 entstehen, welche an eine junge Familie vermietet wird. Die neuen Mieter wohnen
bereits in unserer Genossenschaft und sind Genossenschaftsmitglieder.

. Unterhalb der FeldstrafRe 3 wird ein neuer Spielplatz entstehen.

.. Auf Grund der Lieferzeit der Spielgerate
wird dieser voraussichtlich erst im IV.
| Quartal 2022 errichtet werden kénnen.

. Im Bereich vor dem Hauseingang Meischner Str. 45 wird ein neuer Sandkasten errichtet. Der
bereits vorhandene, altere Spielplatz soll in Zusammenarbeit mit den Familien, die in diesen Hauseingang
eingezogen sind, neu gestaltet werden. Die Familien haben sich angeboten, die Pflegepatenschaft fir den
Spielplatz zu ubernehmen.

. Am Gebaudeeingang FeldstraRe 4 soll die Treppenanlage erneuert werden.
Diese Leistung wird die Firma Theuer ausflihren.

. Fur die im Fruhjahr gefallten BAume mussen wir im Herbst noch einige Ersatzpflanzungen

vornehmen. Wobei dies keine Obstbaume sein durfen, die uns verschiedentlich von Gartenbesitzern
angeboten wurden.
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5. MaBRnahmen die fiir das ndchste Jahr geplant sind

. Wie geplant und bereits angekiindigt, werden wir den Gebdudeteil MozartstraBe 11-13
zuriickbauen.

Fur den Riickbau erhalten wir Férdermittel von der SAB, auf der Grundlage des Programmteils Riickbau
Wohngebaude, Férdergebiet ,Stadtumbaugebiet Penig“. Voraussichtlich werden wir eine Férderung in Héhe
von ca. 76 T EUR erhalten.

Aus Sicht der Wirtschaftlichkeit und eines sinnvollen Bauablaufplanes haben wir uns entgegen der
ursprunglichen Planung dazu entschlossen, nicht nur den Rickbau im nachsten Jahr zu realisieren, sondern
auch die Modernisierung des Gebéaudeteils FeldstraBe 20-22 mit Erneuerung des Daches, Anbringen
eines Warmedammverbundsystems auf die Fassaden, Einbau einer Dachboden- und
Kellerdeckenddmmung, Anbau von Balkonen und Grundrissanderungen.

Bei der Planung der zukiinftigen ModernisierungsmaRnahmen werden wir noch mehr Augenmerk auf die
energetischen Aspekte legen. Auch sind wir in Gesprachen inwieweit Mieterstrommodelle durch
Photovoltaikanlagen sinnvoll sind oder die Mdglichkeiten zur Nutzung von Solarthermie bestehen.

. In Abh&ngigkeit von den Baukosten fiir die Sanierung der Feldstrate 20-22 werden wir prifen, ob in
der 2. Jahreshélfte 2023 der vorgesehene Balkonanbau an das Gebidude Johann-Seb.-Bach-Str. 17-19-
21 durchgeflihrt werden kann.

. Die Modernisierung des Gebaudes Mozartstral’e 21-23-25 muss auf Grund der Mehrkosten bei der
Fassadensanierung in der Meischner Str. 29-31 sowie der stark gestiegenen Baukosten auf das Jahr 2024
verschoben werden.

. Im Jahr 2023 soll der Freizug des Gebdaudeteils FeldstraBe 16-18, in Vorbereitung auf den

geplanten Rickbau in 2024, in enger Abstimmung mit den 5 noch im Gebaude wohnenden Mietern
vollzogen werden.

6. MaRnahmen die fiir 2024 und 2025 geplant sind

Wir haben durch die anhaltenden Kostensteigerungen zur Zeit sehr schwierige Rahmenbedingungen,
trotzdem wollen wir noch einen vorsichtigen Ausblick fur die Jahre 2024 und 2025 geben.
Im Jahr 2024 planen wir nunmehr die

. Modernisierung des Gebaudes Mozartstrafe 21-23-25, und
. den Riickbau des Gebaudeteils FeldstraRe 16-18.

Fiir das Jahr 2025 ist die Modernisierung des Gebdudeteils Mozartstrae 7-9 geplant.

Wiy wianschen thnewn etnen schonen Sommer
und bitte bletben Ste gesund.

Penig, den 18. Juli 2022
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